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RESUMO

O presente artigo trata-se de um estudo de caso sobre a segregacdo socioespacial e as
transformacdes na paisagem urbana no municipio de Marechal Deodoro em Alagoas, em
decorréncia do aumento do nimero de condominios fechados. O trabalho tem como objetivo
analisar o crescimento do nimero de condominios no municipio, o crescimento urbano apés a
duplicacdo da rodovia AL-101 SUL e quais as consequéncias socioambientais de uma
urbanizagdo baseada em condominios fechados. A metodologia do trabalho consiste no
levantamento bibliogréfico sobre a tematica, buscando inicialmente contextualizar a segregacao
socioespacial e a formacdo da urbanizacdo em Marechal Deodoro, para posteriormente discutir
como tem se desenvolvido essa nova forma de urbanizagdo no municipio baseada em
condominios residenciais, e como isso tem provocado uma ocupagdo de areas ambientalmente
frageis. Como o municipio ainda ndo dispde do mapeamento dos condominios e dos conjuntos
habitacionais foi necessario uma pesquisa de campo para mapear a localizacdo dos mesmos,
com auxilio de um GPS (Sistema de Posicionamento Global) e de cAmera fotogréfica a fim de
conhecer melhor a forma como tem se estabelecido a urbanizacdo em Marechal Deodoro.
Diante disso foi possivel verificar que o aumento do nimero de conddéminos fechados, aliado a
falta de planejamento urbano tem contribuido para o aumento da desigualdade socioespacial no
municipio, onde as melhores areas tém sido ocupadas pela classe de maior poder aquisitivo,
enquanto os conjuntos habitacionais voltados para a classe de menor poder aquisitivo estdo
localizados em areas com pouca infraestrutura e falta de acesso a servigcos publicos de
qualidade, ocasionando numa segregagdo sociespacial entre as classes sociais do municipio.
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INTRODUCAO

O advento do sistema capitalista e o desenvolvimento dos meios de producdo, que
ocorreram ap6s a Revolucdo Industrial, provocaram o esvaziamento do campo, e foram
propulsores do crescimento exponencial do nimero de pessoas ocupando os centros urbanos. A
cidade sentiu as consequéncias do rapido crescimento populacional impulsionado pela
Revolucdo Industrial, e sofreu véarias transformagdes na estruturacdo de seu espaco interno
(SPOSITO, 1988). Esse rapido crescimento populacional foi propulsor, tanto do aumento pela
demanda de espagos para habitagdo, como também pelo aumento da extragdo de recursos
naturais.

A urbanizacdo brasileira mesmo sendo tardia, em relacdo a outros paises, apresenta um
crescimento acelerado. Segundo dados do IBGE (2015) a populagdo urbana em 1950
correspondia a 36,2%, e em 2010 a populacéo urbana ja era equivalente a 84,4% da populacdo
brasileira. Essa rapida urbanizacdo ndo se deu de maneira homogénea em todo o territorio, pelo
contrario, a mesma é marcada por profundas desigualdades socioespaciais.

Essa desigualdade provocada pela urbanizacdo contribuiu para o crescimento de um
fendmeno caracteristico na urbanizacdo brasileira que é a segregacdo socioespacial. Para Frey;
Duarte (2006) a segregacdo socioespacial separa pessoas num mesmo grupo social, sejam por
questdes raciais, religiosas ou econdmicas. Esse processo ocorre mediante ao uso diferenciado
dos espacos e servicos urbanos de acordo com a classe social, pode ser considerada, como um
movimento excludente, que priva um grupo do seu direito a cidade.
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Assim, o espaco urbano vai sendo constituido de maneira fragmentada. Para Moreira
Junior (2010) a segregagdo constitui o espaco urbano de forma desigual, onde a distribuicdo do
solo ocorre de acordo com a diferenciacdo dos grupos sociais, entre 0 grupo que terd acesso
privado, e outro que sera excluido.

Segundo Carlos (2013) no que diz respeito a segregacdo espacial, as pessoas de maior
poder aquisitivo possivelmente vdo morar em locais arborizados, dispondo de todo tipo de
infraestrutura como, por exemplo, os condominios fechados, enquanto que para as pessoas de
menor poder aquisitivo, restam 0s conjuntos habitacionais, que em geral se localizam em areas
periféricas, proximo a favelas e distante do local de trabalho, onde existe a predominéncia da
autoconstrucgdo, e a condi¢do de infraestrutura é precéria ou simplesmente ndo existe.

Em Alagoas a urbanizagdo também é marcada pela desigualdade socioespacial, visto
que 37% da populacdo urbana se concentrassem na Regido Metropolitana de Maceié (RMM),
em uma area de apenas 7% do territorio. Outro fator importante é que essa mesma area produz
55 % do PIB de Alagoas, ocasionando uma concentracao tanto populacional, como econdmica
no Estado (MENDONCGCA, 2012).

Com o crescimento da urbanizacdo e agravo da desigualdade socioespacial nas cidades,
a problemética socioambiental tem se estabelecido ndo apenas nas grandes metropoles e capitais
brasileiras, se tornou também um fenémeno crescente nas pequenas e médias cidades do pais.
Esse fenbmeno pode ser observado no municipio de Marechal Deodoro em Alagoas, onde 0
aumento do nimero de condominios e ocupacao de areas frageis no litoral, tem transformado a
paisagem urbana no municipio.

OBJETIVO

O Municipio de Marechal Deodoro vem sofrendo uma transformacao urbana baseada no
crescimento de condominios residenciais, que tem provocado uma segregacao socioespacial no
municipio. Diante disso o presente trabalho busca entender esse fendmeno do crescimento do
nimero de condominios em Marechal Deodoro, e a relacdo desse crescimento com o
crescimento urbano, ap6s a duplicacdo das rodovias AL-101 SUL acarretando em sérias
consequéncias socioambientais, através de uma urbanizacdo baseada em condominios fechados.

METODOLOGIA

Em relacdo a divisdo do trabalho, buscou se inicialmente contextualizar a segregacao
socioespacial e a formacao da urbanizacdo em Marechal Deodoro, para posteriormente discutir
como tem se desenvolvido a urbanizagdo no municipio, baseada em condominios residenciais,
gue tem provocado uma ocupacao de areas ambientalmente frageis.

Para a realizacdo dessa pesquisa foi necessario um levantamento bibliografico sobre a
tematica, para poder contextualizar a segregacdo e principalmente como ela vem acontecendo
em Marechal Deodoro. Para compor o embasamento tedrico do trabalho foram consultadas
diversas fontes de pesquisas, como livros de autores consagrados, revistas com dados
atualizados, periddicos, teses, artigos e sites da internet com discussdes sobre a tematica, que
serviram com suporte indispenséavel para a realizacdo desse trabalho.

Como ainda ndo dispde de muito acervo bibliogréafico sobre essa temética em relagédo ao
municipio, foi necessaria uma pesquisa de campo pelos bairros de Marechal Deodoro, para
observar como tem ocorrido a ocupacdo do espaco urbano. Para isso utilizou-se cédmera
fotografica e aparelho de GPS (Sistema de Posicionamento Global), que possibilitou mapear a
localizacdo dos condominios, loteamentos e conjuntos habitacionais, visto que a prefeitura
municipal ainda ndo possui 0 mapeamento de todos esses condominios.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Aspectos historicos de Marechal Deodoro

O inicio do povoamento no territério alagoano é datado dos primeiros anos do século
XVI, quando os portugueses chegaram ao Brasil e comecaram a colonizacdo do nordeste
brasileiro. Os primeiros nucleos de povoamento em Alagoas sugiram em Penedo, Porto Calvo, e
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em Santa Maria da Lagoa do Sul, atualmente municipio de Marechal Deodoro (MENDONCA,
2012). O territorio pertenceu, durante muitos anos, a capitania de Pernambuco e sO veio a se
desmembrar em 1817, através do decreto real assinado pelo o rei D. Jodo VI (CARVALHO,
1980).

Marechal Deodoro se localiza na mesorregido do leste alagoano, e na microrregido
geografica de Maceid (atual capital de Alagoas). Apresenta uma populacdo de 45.977
habitantes, com area da unidade territorial de 331, 682 km? e densidade demografica de 138,62
habitantes/lkm2 (MENDONCA, 2012).

O municipio apresenta-se com um dos sitios historicos mais importantes do Estado de
Alagoas, principalmente por ter sido a primeira capital do Estado e ber¢co do Proclamador da
Republica, que deu origem ao nome da cidade. O municipio foi ainda um dos primeiros nicleos
urbanos a se formar no Estado de Alagoas, no final do século XVI, quando o seu nucleo urbano
ja estava consolidado.

Para Muniz; Machado (2011) a formagdo do nucleo urbano foi escolhido devido as
vantagens naturais da regido, como a laguna Manguaba ao Sul, a Mundald ao Norte, além de
rios. Permitindo entdo, uma localizacdo privilegiada para o desenvolvimento econémico e de
subsisténcia para os habitantes, e ainda uma saida préxima ao porto do Francés.

O primeiro registro sobre o inicio do povoamento de Marechal Deodoro, é datado de 05
de agosto de 1591, denominado de Sesmaria de Madalena, por Pedro Homes de Castro,
sobrinho do donatério da capitania de Pernambuco. Tendo comegado seu povoamento por volta
de 1596, no atual bairro do Taperagua (FERRARE, 2002).

O povoamento da Vila de Alagoas ocorreu devido a instalacdo da cultura canavieira,
que possibilitou a formacdo da sociedade acucareira em Alagoas, se tornando um centro que
abrigaria a sede administrativa da primeira capital de Alagoas no ano de 1817. Contudo, apés a
sede da capital ser transferida para Maceié em 1839, a antiga capital Vila de Alagoas perde
importancia politica e econdmica (MENDONGCA, 2012).

Apos a transferéncia da capital para Maceid, a Vila de Alagoas ndo manteve 0 mesmo
ritmo de crescimento de quando a mesma era sede administrativa do Estado. Pois a transferéncia
da capital fez com que todo o contingente administrativo e suas familias se mudassem para
Macei6, diminuindo as fontes de renda da Vila de Alagoas (FERRARE, 2002).

Apbs varios anos de decadéncia a cidade de Marechal Deodoro como passou a se
chamar em definitivo a partir de 1939, enfrentou um longo periodo de estagnacdo econdmica, e
s0 apresentou uma melhor dinamiza¢do econdmica com a instalacdo da Usina e Destilaria
Sumauma, fundada na década de 70, sendo umas das primeiras experiéncias industriais do
municipio (MENDONCA, 2012).

Outro fator importante para o retorno do crescimento econémico em Marechal Deodoro
foi a construgdo da Rodovia AL-101 Sul em 1979, que possibilitou a ligagdo direta com a
capital Maceid, e outras regifes do pais. Para Ferrare (2002) a construgdo da Rodovia AL -101
Sul, estava ligada a necessidade de conexdo com o Sul do pais, para escoar a producdo do
complexo industrial Salgema/Pélo Cloro-Quimico, instalado respectivamente, em Maceio e
Marechal Deodoro.

Atualmente foram realizados investimentos em parceria publico/privado como a
duplicacdo da Rodovia AL-101 Sul, a consolidacdo do municipio como rota do turismo,
principalmente na praia do Francés, além da implantacdo do polo gastronémico em
Massagueira. Essas medidas fizeram com que Marechal Deodoro passasse a promover tanto o
crescimento econémico, como também a expansdo imobiliéria local.

Urbanizacdo em Marechal Deodoro: segregacéo socioespacial

A partir da duplicacdo da Rodovia AL-101 Sul, Marechal Deodoro comeca a apresentar
uma rapida mudanca na paisagem urbana, devido a valorizagdo imobiliaria que a duplicacéo da
rodovia proporcionou ao municipio, atraindo grandes investimentos imobiliarios em hotéis e
pousadas. Esse fato, consequentemente, proporcionou uma grande expansdo imobiliaria no
municipio, atraindo a construcdo de varios condominios residenciais. Principalmente com a
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construcdo de condominios de alto padréo nas areas litoraneas do municipio, que tem se tornado
tendéncia nos Gltimos anos.

Um dos primeiros condominios fechados a se instalar no municipio foi o condominio
Laguna, por volta do ano de 2005. Um empreendimento de alto padrdo construido para atender
a classe alta, sendo o mesmo localizado na Barra Nova, proximo a Rodovia AL-101 Sul.
Segundo Frey; Duarte (2006) nas ultimas décadas, observasse no Brasil a tendéncia a
autosegregacdo, processo onde das classes de maior poder aquisitivo se aglomeram em
condominios fechados, preferencialmente mais afastados do centro urbano.

Como o municipio ainda dispGe de grandes areas vazias, principalmente ao longo da
Rodovia AL-101 Sul, esse tipo de moradia tem se tornado uma opcdo ideal para as classes
média e alta, pois além de oferecer uma qualidade de vida, seguranca, entre outros beneficios,
0s mesmos estdo localizados em areas de facil acesso para a capital Maceid, pois 14 ainda se
concentram as melhores oportunidades de emprego, salde, educagdo, lazer, entretenimento,
entre outros.

Enquanto isso percebe-se também uma tendéncia da classe média em querer seguir esse
padrdo, porém essa classe tem se estabelecido em condominios residenciais, que ndo dispbe das
mesmas condi¢Bes de infraestrutura dos condominios de alto padrdo, mas que também tem a
mesma caracteristica em comum, 0 cercarmento por muros e guarita de acesso restrito aos
moradores.

Outro fato que pode ser observado em Marechal Deodoro € que os loteamentos também
tém procurado seguir a tendéncias dos cercamento por muros e acesso restrito por guarita, o que
comprova que o padrdo de moradia no municipio tem sido o de morar cercado por muros.

No municipio as classes de maior poder aquisitivo tem buscado ocupar areas préximas
as praias, como é o caso do Bairro do Francés, que tem recebido um grande investimento
publico e privado, para atender a demanda do mercado. Recentemente foram realizadas varias
obras paisagisticas no bairro, 0 esgotamento sanitario, além do asfaltamento de suas principais
vias, essas realizadas com a parceria entre setor publico e privado, com o objetivo de aquecer o
mercado turistico dessa regiao.

Outra parte da classe de maior poder aquisitivo tem optado por morar em condominios
fechados, que estdo localizados em varias partes da cidade, porém sempre proximo das vias de
acesso da Rodovia AL-101 Sul, facilitando o rapido deslocamento para a capital Maceio.
Contudo, segundo a Secretaria de Infraestrutura, apesar de recentemente existirem varios
condominios fechados no municipio, apenas o condominio Laguna é regularizado, sendo 0s
demais registrados como loteamentos.

Apesar de apresentarem aspectos semelhantes ao de condominio, ou seja, de acesso
restrito a moradores, esses loteamentos sdo atendidos por servigos publicos, fato que caracteriza
a irregularidade de muitos condominios em Marechal Deodoro, ja que o Plano Diretor do
municipio ndo prever parametros para a instalagdo de condominios no municipio.

Em Marechal Deodoro a segregacdo socioespacial pode ser percebida em diferentes
partes da cidade, onde é possivel observar que a atuagdo do poder publico no municipio se dar
principalmente nas areas turisticas e comerciais da cidade.

Esse fato pode ser verificado no bairro do Francés, que por se tratar de um bairro com
grande potencial turistico e comercial, tem sido privilegiado com servigos de infraestrutura e
embelezamento paisagistico, com o objetivo de atender a demanda do mercado. Suas ruas
limpas, iluminadas, via de acesso de veiculos em perfeito estado, sinalizadas, devidamente
calcadas, tornam o bairro esteticamente atrativo.

Para Serpa (2013) na cidade do capital até mesmo apropriacdo dos espacos publicos,
que deveriam ser de acesso comum, passam a serem utilizadas como elementos de dinamizacéo
do mercado imobiliario, através do deslocamento de obras paisagisticas para areas especificas,
para promover a valorizagdo imobiliaria das mesmas, levando a uma espécie de privatizagdo dos
espacos publicos.

Outros bairros, porém, ndo recebem a mesma aten¢do do municipio, como exemplo, o
povoado Cabreiras, que apesar de esta localizado proximo ao bairro do Francés, apresenta uma
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realidade bastante diferente. A falta de servigos publicos como saneamento, iluminacao e vias
de acesso coloca o povoado em um verdadeiro estado de abandono por parte do poder publico.
Contudo como o0 povoado apresenta localizagdo privilegiada devido a proximidade da
praia do francés e da rodovia AL-101 Sul, o mesmo comecou a ser alvo de especulacdo
imobiliaria e construcdo de condominios fechados, voltados principalmente para a classe média,
0 que tem contribuido para 0 aumento da segregacdo no povoado, onde as classes sdo separadas
por muros de acordo com sua classe social, como pode ser verificado na Figura 1.

Figura 1. Muro em construcdo que s'epara o condominio Lagos do Francés 0 povoado Cabreiras. Fonte:
Os autores.

Para Sposito (2014) essa relativa proximidade geogréfica entre os condominios de alto
padrdo e as areas habitadas por pessoas pobres, s6 é possivel devido aos altos muros dos
condominios e o controle de acesso acompanhado de guaritas e cAmeras de seguranga. Ainda
segundo a autora essa nova dindmica na urbanizacdo trata de se um aprofundamento das
desigualdades ja que restringe a possibilidade de dialogo entres as diferentes classes sociais.

Enquanto as melhores areas sdo ocupadas pela classe de maior poder aquisitivo, as
pessoas de baixa renda tém ocupado principalmente areas ilegais de Marechal Deodoro, como
“Beco na Anastacia” e a Rua S8o Vicente, que além de serem ocupacOes ilegais, ainda
constituem as areas de risco do municipio. Segundo o Centro Nacional de Gerenciamento de
Risco e Desastre/CENAD (2014) essas localidades séo classificadas como areas com alto risco
de inundagdes.

Com infraestrutura precaria e escassez de servigos publicos como: distribuicdo pablica
de energia, agua encanada, coleta de efluentes e residuos solidos, que ficam expostos em suas
ruas desordenadas e habitacBes precérias. Caracteristicas essas da autoconstrucdo, realizadas
pelos proprios moradores, localizado numa das &reas alagadas do municipio, o povoado
constitui uma das areas ilegais da cidade.

Outra parte da populacdo mais pobre concentra-se na periferia da cidade, como nos
bairros Taperagua, Carmo, e nos povoados Cabreiras, Vila Altina e Pedras por exemplo. Sendo
que os conjuntos habitacionais do Governo Federal, para as pessoas de baixa renda, também se
localiza na periferia, como nos bairros Tuquanduba e Carmo, que sdo locais com pouca
infraestrutura e precariedade de servicos publicos, aumentando ainda a segregacdo da classe
mais pobre no municipio.

Nesse contexto as cidades passam ser constituidas por espagos, que vao sendo habitados
de acordo com a classe social. Porém essa ocupacdo, por uma classe numa determinada &rea
dentro do espaco urbano ndo € permanente, é preciso pensar na segregacao socioespacial como
um processo dindmico, como afirma Corréa: “A segregacdo tem dinamismo de uma
determinada area social é habitada durante um periodo de tempo por um grupo social e, a partir
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de um dado momento por outro grupo de status inferior ou, em alguns casos, superior, através
do processo de renovagdo Urbana” (CORREA, 1995, p.71).

Essa renovagdo urbana acaba sendo uma tendéncia do mercado, que diante da
especulagdo imobiliaria vai direcionando seus investimentos para as melhores &reas ou espagos,
que ainda nédo dispde de toda infraestrutura, mas que apresenta caracteristicas que possibilitem
sua transformacdo urbanistica, para servir ao novo padréo urbanistico da classe de maior poder
aquisitivo, o que muitas vezes ocasionam no abandono da antiga populagéo dessas areas.

Isso ocorre porque ao direcionar seus investimentos para valorizar determinadas areas, 0
mercado imobiliario, descaracteriza a identidade cultural e social populacional, através da
construcdo de elementos que seguem a tendéncia mercadoldgica e destroem a singularidade de
cada local, ou seja, que nédo faz parte do cotidiano das pessoas que habitam nessa area, tornando
0s espacos em mercadorias homogéneas que serdo vendidas e compradas (SERPA, 2013).

Segundo Moreira Junior (2010) a segregacdo associa os individuos por classe, onde a
desigualdade e precariedade reproduzem a vida na prépria cidade, sendo o crescimento desigual
do espaco urbano, o gerador da distribuicdo injusta de beneficios. Logo uma sociedade desigual,
ndo pode gerar a justa distribuicdo de bens e servicos.

A nivel intra-urbano, o poder publico escolhe para seus investimentos em bens e
servicos coletivos, exatamente os lugares da cidade onde estdo os segmentos populacionais de
maior poder aquisitivo, ou que poderdo ser vendidos e ocupados por estes segmentos, pois é
preciso valorizar as areas. Os lugares da pobreza, os mais afastados, os mais densamente
ocupados véo ficando no abandono (SPOSITO, 1988).

Segundo Serpa (2013) nas ultimas décadas poderes publicos e privados tém investido na
criacdo de espagos naturais recreativos, que servem como atrativo para contemplacdo e para uso
predominante das classes de auto padrédo. Esse fato pode ser observado em praias, onde as orlas
que estdo localizadas em é&reas nobres sdo esteticamente valorizadas, com investimentos
publicos e privados, enquanto as orlas préximas a periferias sofrem com o abandono e a falta de
investimentos nesses locais.

Corroborando com esse pensamento Maricato (2001) afirma que, esses investimentos
em servicos e infraestrutura sdo realizados com mais frequéncia na cidade legal, geralmente
com o objetivo de valorizar essas areas para 0 mercado imobiliario. Analisando a tendéncia da
estrutura urbana em Marechal Deodoro, podemos perceber que na expansdo urbana,
proporcionada pelo aumento dos empreendimentos imobiliarios, tem sido comum a construcao
de condominios e loteamentos, como pode ser observado na Figura 2.

Mal. Depdoro

Legenda
' Condominios Fechatos
’ Conuntos Habitacions:
# Condominios Fechados em Contrug s
*  Mal Degdoro

Google earth$

Figura 2. Lcalizagéo dos condominios e loteamentos em Marechal Deodoro. Fonte: Os Autores
(Adaptado do Google Earth).
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Na imagem, é possivel perceber que condominios de alto padrdo tem se localizado
principalmente ao longo da Rodovia AL-101 Sul, geralmente ocupam grandes areas, pois
necessita de toda uma infraestrutura urbanistica no seu interior, tipico da classe alta, que busca a
ideia de uma cidade ideal.

Nesse cenério a natureza também é utilizada como elemento de valorizagdo imobiliéria,
para Serpa (2013) atualmente a natureza tem sido conciliada a imagem de bem-estar social,
como a oportunidade de respirar ar puro. A busca por espacos verdes e naturais tornou-se
tendéncia, um lugar para se livrar do estresse e da poluicdo que tomou conta da cidade.

Outro fato que pode ser percebido, é que os condominios fechados, que também, além
de estarem localizados préximo da Rodovia AL- 101 Sul estdo localizados nas areas naturais do
municipio, geralmente em locais arborizados ou préximos as praias e lagunas. Corroborando
com Villaca (1996) a classe dominante tem seguido a tendéncia de morar nas areas litoraneas do
municipio.

Os condominios no municipio seguem ainda a tendéncia de facilidade de deslocamento
para o centro de Maceidé sendo esse um dos atrativos para esse tipo de moradia além de
infraestrutura, seguranca privada, natureza planejada, entre outros atrativos. A Figura 3
apresenta o outdoor do Condominio Lagos do Francés, sendo esse voltado para atender a classe
de maior poder aquisitivo.

CASAS

| COM
QUARTOS

| ———

Figura 3. Outdoor do Cooi’hio Laédé do Francés. Fonte: Os autores.

Enquanto os condominios voltados para a classe de maior poder aquisitivo ocupa
grandes areas devido as suas estruturas paisagisticas, 0s condominios para classe média tém um
formato diferente, as casas sdo proximas umas das outras, 0s mesmos ndo dispdem de grandes
obras de infraestrutura urbanistica no seu interior, e estdo inseridos em areas com pouca
infraestutura como nas margens da Rodovia AL-215 (trecho entre o povoado Porto Grande e
Trevo do Francés) e interior dos povoados da Massagueira, Barra Nova e Santa Rita. Na Figura
4 termos o Condominio Ilha, localizado no povoado Barra nova sedo um exemplo de
condominio voltado para a classe média.
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Figura 4. Condominio Ilha localizado no povoado Barra Nova Fonte: Os autores.

J& nos conjuntos residenciais do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), que sdo
para atender as familias de baixa renda, além das casas serem pequenas padrdo para essa faixa
de renda as mesmas estdo localizadas nos bairros periféricos de Marechal Deodoro como:
Tuquanduba, Carmo e nos povoados Botafogo e Estiva.

Tanto os conjuntos, como 0s bairros que estes se localizam, sdo marcados pelo o
afastamento do centro da cidade e falta de servi¢os urbanisticos como: transporte, saneamento,
escolas, postos de salde, areas de lazer, entre outros. Na Figura 5 podemos verificar um
exemplo desses tipos de conjunto habitacional, no caso o conjunto Gislane Matheus que se
localiza na periferia do Municipio de Marechal Deodoro, 0 mesmo além de apresentar
afastamentos do centro, e falta de servigos urbanistico o mesmo é construido em um terreno
com irregularidades topograficas.

Figura 5. Residencial Gislane Matheus PMCMV para a classe menos favorecida. Fonte: Os autores.

As ocupacfes urbanas em Marechal Deodoro, sdo marcadas pela segregacdo
socioespacial entre as classes, que em certos casos, se dividem entre 0 mesmo espaco
geografico, separados muitas vezes, pelos altos muros dos condominios, que tem se tornado
uma das principais formas de moradias da classe média e alta em Marechal Deodoro.

Esse fendmeno de crescimento dos condominios fechados em Marechal Deodoro, tem
sido uma prética crescente, ndo apenas nas cidades grandes, mas também nas cidades médias e
pequenas. As classes médias e altas tém procurado fugir do caos das grandes cidades, optando
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justamente pelos condominios fechados, pois encontram nesses ambientes, aspectos de uma
cidade ideal.

J& o deslocamento das pessoas de baixa renda para as periferias da cidade, tem sido uma
pratica comum, devido ao aumento dos pregos dos terrenos nas melhores areas. Com isso a
populagdo mais pobre vai sendo induzida a procurar areas mais baratas, e consequentemente
sem uma infraestrutura adequada para receber essas pessoas, 0 que leva as ocupaches
desordenadas desses locais, pois 0s mesmo ndo seguem um padrdo urbanistico legal.

CONSIDERACOES FINAIS

Com a intengédo de estudar a forma como tem se estabelecido as dindmicas urbanas em
Marechal Deodoro, baseadas na construgdo de condominios residenciais, 0 presente trabalho
serve para entendermos como a segregacao tem afetado ndo apenas as grandes metrépoles, mas
tem sido um fendbmeno crescente nos municipios de médio porte, principalmente naqueles que
fazem parte de regides metropolitanas.

Esse estudo de caso sobre Marechal Deodoro serve com ponto de partida para
verificamos como tem se estabelecido a urbanizagdo no municipio, baseada numa segregagéo
excludente entre as classes sociais, e também para compreendemos como o fendmeno do
crescimento de condominios fechados podem trazer consequéncias para a organizacao espacial
da cidade.

Essa segregacdo socioespacial que tem se desenvolvido com a falta de planejamento
urbano e de politicas publicas voltadas para as classes de menor poder aquisitivo, tem trazido
graves consequéncias ambientais, ja que essa situacdo tem contribuido para 0 aumento das
ocupagdes de areas ambientalmente frageis. O que acarreta impactos profundos na organizagao
da cidade e nos impactos ambientais causados por essa forma de urbanizagdo excludente.
Ocasionados principalmente devido ao aumento no preco de terrenos nas areas legais da cidade,
ocasionado pela valorizagdo imobiliaria que houve no municipio, privando e segregando as
pessoas de menor poder aquisitivo nas areas mais baratas e/ou ilegais da cidade.
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